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S sistemaOcesp

Somos o Sistema Ocesp. E nosso principal
objetivo é somar com cada cooperativa
paulista para juntos construirmos um estado
cada vez mais cooperado. Na pratica,
sabemos que esta é a chave para Sdo Paulo
crescer de forma potente, saudavel e ser o
lugar que o cooperativismo se desenvolve ndo
s pela receita financeira, mas pela qualidade
de vida que a sociedade alcanga quando &

mais cooperativa.
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Como fazemos isso?

Com apoio, capacitagéo, parcerias e tudo que
possa potencializar o sucesso de uma
cooperativa. O Sistema Ocesp representa o
cooperativismo paulista em todos os aspectos.
Defende os interesses e amplia oportunidades
para as cooperativas; promove educacgao,
treinamentos e experiéncias que
profissionalizam lideres e colaboradores em
todos os ramos do cooperativismo; e incentiva
acdes de responsabilidade socioambiental para
o desenvolvimento socioeconémico dos

cooperados e das comunidades.

Ocesp, Sescoop/SP e Fescoop/SP. As trés
entidades do Sistema Ocesp. Juntas, formam a
maior forga de apoio que uma cooperativa pode
ter. Representagado politica, suporte contabil,
juridico e tributdrio. Qualificagdo profissional, de
gestdo e governanga. Solugdes estratégicas e

inteligéncia de mercado.

Tudo isso é pensado para disseminar cada vez
mais o cooperativismo como modelo de
negdcio inovador, que gera emprego, renda e

qualidade de vida para toda a populagéo.




Sobre o
Raio X

O Raio X do Segmento Habitacional
trata-se de uma publicagao
desenvolvida pelo Nucleo de
Inteligéncia de Mercado do Sistema
Ocesp, cujo objetivo é ser fonte de
informacgao para a sociedade sobre o
Cooperativismo Habitacional do Estado

de Sao Paulo.

METODOLOGIA

Os dados apresentados sao baseados
em sistemas internos e dados
secundarios do governo e entidades
setoriais e a andlise realizada por

profissionais do Sescoop/SP.
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O Segmento Habitacional
no Cooperativismo

Paulista

Composto por cooperativas que fornecem servigos
essenciais para seus associados, o Ramo
Infraestrutura, reune cooperativas que prestam
servigos como: distribuicdo de energia elétrica,
saneamento bdsico, telecomunicagao, irrigagao,
construgdo civil e habitagéao.

Este material terd o foco das cooperativas que
atuam no segmento habitacional.

O fundamento essencial de uma cooperativa
habitacional é a ajuda reciproca para a
concretizagdo de um desejo, a aquisi¢gdo do imével
proprio.

As cooperativas habitacionais surgiram no Brasil em
1964 e este segmento relne cooperados para
construgdo, manutencgao e administragdo de
conjuntos habitacionais e condominios, utilizando-
se de autofinanciamentos ou em alguns casos,
créditos oficiais.

Para a ampliagdo do acesso ao imével proprio, a
cooperativa habitacional é uma solugéo,
principalmente para as populagdes

economicamente desfavorecidas.

Inicialmente, as cooperativas habitacionais eram
direcionadas para a criagdo de um Unico
empreendimento, quando finalizada a construgéo da
Ultima unidade residencial e entregue ao cooperado,
as atividades das cooperativas eram encerradas.

Atualmente, diversas cooperativas operam de
maneira continua, adicionando novos cooperados
nas localidades de atuagao, contribuindo desta
forma também para o desenvolvimento social e
econdmico dos cooperados e das comunidades.




Cooperativas Habitacionais,

como funcionam?

O interessado em participar pode fundar uma
cooperativa habitacional ou procurar alguma
ja existente, que esteja devidamente
registrada na Organizacéo das Cooperativas
Brasileiras (OCB).

O ingresso nas cooperativas é livre a quem
desejar utilizar de seus servigos, contanto
que preencham as condi¢des estabelecidas
no seu estatuto e aceitem os propdsitos da
sociedade (art. 29 da Lei 5.764/1971), a ndo
ser que o numero de associados seja limitado
(art. 4°, 1 da Lei 5.764/1971).

Etapa seguinte

O préximo passo é contribuir com a
cooperativa tanto com as cotas cobradas
mensalmente, quanto com o modo de
operagao e participar das assembleias e das

decisdes da entidade.

Nas cooperativas habitacionais, séo definidas
parcelas a serem pagas pelo cooperado até o
final da construgdo, mas sem intermediarios e

sem objetivar lucro algum.

Tudo se inicia com a aquisi¢ao do terreno
para a construgdo das unidades e na
sequéncia, a compra de materiais e a

contratagcdo da méo de obra.

Beneficios

Alguns dos beneficios das cooperativas
habitacionais para seus cooperados sao:

» Economia de escala;

+ Eficiéncia na alocagao dos recursos, que
possibilita acesso a imdveis de padrao superior

COM Menos recursos;
+ Maior poder de negociagao;

* Prazos de pagamento mais adequados a
realidade do cooperado.

* Pregos de materiais € mao de obra mais baixos,
em fungdo dos volumes comprados e
contratados. Uma cooperativa habitacional
consegue e podem conquistar condigdes e
prazos de pagamento mais atrativos.



Deficit
Habitacional
no Estado de
Sao Paulo

Conforme dados do ultimo censo do IBGE
(2010), no estado de Sdo Paulo existe um
déficit habitacional absoluto na ordem de:
1.226.071 moradias. Neste contexto, as

cooperativas habitacionais cumprem um

importante papel para auxiliar em um dos
principais problemas do desenvolvimento
socioecondémico do pais: a reducao deste

déficit habitacional.
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Dados do Estado
de Sao Paulo

Das cooperativas registradas na Ocesp

4 4 Cooperativas Habitacionais
4 8 o 8 5 6 Cooperados.

4 14 Funcionarios

Distribuigao de Cooperativas Habitacionais
no Estado de Sao Paulo

1 Americana 1 Santo André

1 Artur Nogueira 3 Santos

1 Bauru 1 Sao Caetano do Sul
1 Braganga Paulista 1 Sao José dos Campos
1 Campinas 17 S&o Paulo

1Leme 1 Sumare

1 Marilia 2 Taboao da Serra

1 Maua 1 Valinhos

1 Mogi das Cruzes 2 Vinhedo

2 Paulinia

1 Penapolis

1 Poa

1 Praia Grande
1 Ribeirao Preto

O
-Praia Grande




Atuagao junto aos projetos habitacionais governamentais

1. PlanHab

O que é o PlanHab Objetivo
Trata-se de uma estratégia de desenvolvimento O principal objetivo do PlanHab é formular uma Alguns pleitos do Segmento Habitacional sao:
econdmico e de inclusdo social. Um dos mais estratégia de longo prazo para equacionar as e o
9 gop P q »  Utilizacao do FGTS pelos cooperados

importantes instrumentos para a implementagao necessidades habitacionais do pais, direcionando da _— =

mesmo antes do término da construcao;
da Nova Politica Nacional de Habitagao de melhor maneira possivel, 0s recursos existentes e a
interesse social e é elaborado por um grupo sob a serem mobilizados. Com ele, se pretende *  Buscar incluir o segmento em programas do
coordenacéo da Secretaria Nacional de Habitagéo universalizar o acesso a moradia digna para todo Governo de acesso a moradia e de Crédito
do Ministério das Cidades, pela consultoria do cidadao brasileiro. para aceleracao das obras e capital de giro
Consorcio PlanHab (Instituto Via Publica, Fupam- no caso de desligamento do cooperado;

LabHab-FAUUSP e Logos Engenharia), por meio Além dos programas federais para o setor

de um intenso processo participativo que conta habitacional, que buscam consolidar um novo modelo

com a presenca de todos 0s segmentos sociais de financiamento e um novo patamar de subsidio

relacionados com o Setor Habitacional. para garantir e ampliar o acesso a moradia ao VAAANY (L,
conjunto da populagéo brasileira, o PlanHab propde
estratégias e agbes relacionadas a politica urbana e
fundiaria.

Fonte: Site do governo federal: https://urbanismo.mppr.mp.br/arquivos/File/Habitacao/Material_de_Apoio/PLANONACIONALDEHABITAO.pdf =



Atuagao junto aos projetos habitacionais governamentais
2. Projeto de Morada por Autosugestao

O que é o projeto

O projeto regulamenta a organizagao e o
funcionamento das cooperativas
habitacionais e cria mecanismos de
estimulo a essas associagdes. O Programa
de Apoio as Cooperativas Habitacionais
podera trabalhar em projetos em parceria

com estados, Distrito Federal e municipios.

Também estard autorizado a atuar em
projetos realizados diretamente pelos
associados em regime de mutirdo.

Objetivos/Apoios

1. Os programas habitacionais publicos devem assegurar
investimentos em empreendimentos implantados por
cooperativas habitacionais;

2. As cooperativas habitacionais podem ser constituidas
para a realizagdo de um ou mais empreendimentos
habitacionais, simultdnea ou sucessivamente;

3.  As associagfes ndo se sujeitam ao registro prévio em
cartério de Registro de Imdveis;

4.  Os emolumentos devidos ao cartorio de registro de
imdveis nas construgdes realizadas em regime de
mutirdo serao reduzidos em 50%;

5.  Constitui crime contra o cooperativismo utilizar
cooperativa habitacional para encobrir o exercicio de
atividade econdmica com o fim de lucro. A pena sera de
reclusdao de 2 a 5 anos, e multa.

Fonte: 2Site da Camara legislativa: https://www.camara.leg.br/noticias/641908-projeto-regulamenta-cooperativas-habitacionais-e-cria-medidas-de-apoio/
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